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VON WEGEN
ALTERSHEIM!

SENIORENWOHNHAUS ST. JOSEF IN FRANKFURT A. M.

Schon der Name gibt den Hinweis: Hier geht es nicht
vorrangi¢ um Pflege, sondern ums Wohnen - und zwar das
innerstddtischie Wohnen, frei finanziert, ohne Wenn und
Aber. Die klare, zurlickhaltende Architektur ist ein
Gewinn fir das Quartier. Die Senioren richten sich als
Mieter ein, was sie an sozialen Leistungen benétigen,
wird in direkter Nachbarschaft angeboten.

Es gilt als vereinbart, dass aus Preisgerichtsdebatten aufler dem Protokoll
nichts an die Offentlichkeit gelangen darf. Aber eine aufschlussreiche Be-
obachtung aus der Jury zur »Auszeichnung vorbildlicher Bauten im Land
Hessen« sei gestattet. Dort war unter den Einreichungen auch das Senioren-
wohnhaus St. Josef. Und sicher ging es den mitwirkenden Kollegen ebenso
wie mir: Schon beim Orientierungsrundgang, beim ersten neugierigen Uber-
fliegen der Tafeln war klar, dass es sich bei dem Gebdude um herausragende
Architektur handelte, mit der man sich noch eingehender beschiftigen wiirde.
Welcher Funktion das Haus diente, was sich hinter der Fassade verbarg, das
hatte keiner gelesen. Egal. Das war Architektur!

Der Jurybericht verschwieg nicht die irritierte Anndherung: »Was auf den
ersten Blick wie ein rationelles Biirogebaude wirkt, zeigt sich bei néherer Be-
trachtung als Wohnungsbau von hochster Qualitat.« Und der neutrale Begriff
meint nichts anderes: Ein Seniorenwohnhaus ist eben kein Heim, keine An-
stalt, kein Hospiz. Hier werden zu Marktpreisen (das sind gegenwirtig etwa
12 Euro/m®) 47 und 60 m” grof3e Apartments fiir dltere Menschen angeboten.
Andere unverwechselbare Kennzeichen teilen die Mieter nicht, sie kommen
nicht einmal aus der Umgebung, sie suchten einfach eine attraktive
Behausung in einem lebendigen Frankfurter Stadtteil. Deshalb verfiigt der
Neubau auch nicht iiber Gemeinschaftsraume, es gibt keine Betreuung oder
ein Programm mit gesundheitsfordernden und unterhaltsamen Angeboten.
Die einzige Ausnahme ist eine doppelt grofle Wohnung im EG fiir eine WG,

{ Architekten: Waechter + Waechter Architekten
Tragwerksplanung: DBT Ingenieursozietit

{ Kritik: Wolfgang Bachmann
Fotos: Thomas Ott

zu der auch jiingere Leute mit Behinderung gehéren. Dem Konzept der In-
Kklusion folgend hat man ihnen dieses Zuhause im Seniorenhaus eingerichtet.
Aber die Bewohner sind nicht hilflos ihrem neuen Quartier ausgeliefert. Auf
dem Nachbargrundstiick iiber den Hof erreichbar steht ein traditionelles
Pflegeheim, dessen Leistungen man in Anspruch nehmen kann, vom Mittags-
tisch bis zur Fuf3pflege, auch in der eigenen Wohnung. Tréger beider Hiuser
ist die Caritas, die mit diesem stadtebaulich ansprechenden Neubau ihre »

[1] Die schndrkellose Detailplanung in
Rohbauqualitdt ist wohliiberlegt und
zeigt einmal mehr, wie sich gerade auch
mit reduzierter Palette gute Gestaltung
umsetzen ldsst

{2] Die Wohn- und Schlafbereiche sind
alle nach auBen orientiert, hin zu den
StraBen- und Grinrdumen, ohne Einblick
von den Gemeinschaftsfldchen her
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> sozialen Einrichtungen ergénzt. »Das Altenheim, das es frither ein-
mal gegeben hat«, erldutert der Architekt Felix Waechter, »gibt es nicht mehr,
das ist auch nicht mehr finanzierbar. Selbstbestimmtes Wohnen im Alter ist
das Ziel.« »Idealerweise sind die Leute so fit, dass sie sich driiben im Pflege-
heim gerne engagierenc, ergidnzt Hartmut Sprondel, der Leiter der Caritas
Baubetreuung.

GUT EINGEPASSTES IMPLANTAT

Die alte Einfriedung lasst es ahnen, auf dem Grundstiick stand zuvor ein ilte-
res Pfarrhaus, dessen Umnutzung zunichst noch verfolgt wurde. Bei einem
kleinen Wettbewerb als Mehrfachbeauftragung konnten sich Waechter +
Waechter Architekten durchsetzen. Wihrend der Weiterbearbeitung durfte
noch ein Geschoss mehr gebaut werden, aber dennoch staffeln sich die drei
um einen Innenhof angelegten Gebdude entsprechend der heterogen bebau-
ten Umgebung. Wenn man die beiden riesigen Laubbaume sieht, die an der
Siidseite fast die Fassade beriihren, versteht man, was geleistet wurde. Das
Haus ist ein Implantat, es markiert die Straf3enecke so selbstverstandlich, als
hitte es hier schon immer gestanden. Lediglich die Architektur féllt auf. Sie
halt eine wunderbare Balance zwischen solidem stadtischem Blockrand und
lindlicher Bauweise. Das gelingt mit den umlaufenden Balkonen und Lau-
bengingen, die die drei Baukorper auflen sdumen und innen verbinden, aber
dem Haus mit ihrer identischen Schraffur aus verzinkten Gelindern eine ein-
ladende Leichtigkeit geben, als sollte man sich iiberall begegnen und in der
Sonne sitzen. Dieser freundliche Eindruck wird dadurch verstarkt, dass die
Gebiaude nicht plump im Boden stecken, sondern die Balkone bereits im EG
iiber dem Gartenniveau zu schweben scheinen. Ihre flachen Balkonstibe sind
auf ein einbetoniertes Stahlband geschweifdt, unter dem eine Schattenfuge
Abstand wahrt. So wird aus einem Rohbau Architektur. Die ErschlieSung im
Freien — Laubenginge, Balkone und Treppe (eine Treppe fiir drei Hauser!) -
blieb ohne Belag, als Absturzsicherung sind Edelstahlnetze befestigt. Aber
nichts wirkt billig, sondern wie eine verldssliche, materialbetonte Werkpla-
nung. Das Wirmeddmmverbundsystem (mit Mineralwolle!) der Betonwéinde
schliefSt mit einem kornigen Splittputz ab, er schimmert silbrig in der Sonne,
die dreifach verglasten Fenster oder nétige Abtrennungen sind aus nachhaltig
erwirtschaftetem Meranti erstellt.

NUR DAS NOTIGSTE, DAS ABER GUT

Die funktionale Agglomeration iiber die offenen Laubengidnge bewahrt nicht
nur vor miefigen Innenfluren und férdert kommunikative Begegnungen.
»Das Gefiihl ist auch ein anderes«, sagt Felix Waechter, »man geht durch seine
Haustiir, nicht in seine Wohnung.« Die wird von zwei Seiten belichtet. Beson-
ders attraktiv sind die Situationen, wo die Erschliefung einen Eckausblick
bietet und der Auflenflur zur Galerie wird. »

[3] Kontaktraum: Die eingezogenen,
jeweils von Kiiche und Bad flankierten
Wohnungseingdnge bilden eine halbpriva-
te Ubergangszone zwischen offen gestal-
tetem Laubengang und »eigenem Reich«

[4/5] Raumhohe Tiiren wiinscht man sich
auch im durchschnittlichen Wohnungsbau.
Wandverspriinge fiir Einbaumdbel helfen
dabei, mit weniger Fléche auszukommen.
Einige Bewohner leisteten sich Eichen-
parkett statt des Linoleum-Standards

45




> Natiirlich laufen die anderen Mieter und Besucher bei jeder Woh-
nung am Kiichenfenster vorbei, das sich in einladender Breite anbietet. Da
wollen sich viele nicht in die Topfe gucken lassen und schiitzen die fest ver-
glaste, fassadenbiindige Panoramascheibe mit allerlei Vorgehingtem. Wer ein
Gegeniiber auf dem Laubengang hat, muss mit weniger Licht auskommen,
diese Passagen wirken leicht tunnelig.

Dass die Flachdacher der beiden niedrigen Gebaude nicht mit Terrasse oder
Begriinung abschlieflen, ist dem knapp kalkulierten Budget geschuldet, aber
der Zustand ist nicht irreversibel. Nach Nordosten hat man die Silhouette der
Bankentiirme im Blick, das entschadigt vorerst. Die direkten Nachbarn sind
aufler dem Altenzentrum ein Kindergarten, eine Schule und die méchtige, rot
verputzte Hallenkirche Maria vom guten Rat, Baujahr 1932. Dort hilt auch
die Straflenbahn zur Innenstadt. In Gegenrichtung kann man die Flugzeuge
im Landeanflug zdhlen. Langweilig wird es also nicht. Ein Verhandlungs-
punkt mit den Beh6rden war die Anzahl der Stellplitze. Es gibt tatsichlich die
obligatorische Tiefgarage, zwar auf 15 Stellplitze abgespeckt, aber es stehen
nur drei Fahrzeuge neben den Kellerabteilen. Das erhohte natiirlich die Bau-
kosten, die man lieber an anderer Stelle investiert hitte. Der Bauherr Caritas
hatte zwar die Losung »Moglichst giinstigl« ins Auftragsbuch geschrieben,
erfreulicherweise ldsst sich dennoch schon von auflen die Mithewaltung der
Architekten erkennen.

[6] Dreiklang aus Merantiholz, Putz
und Sichtbeton. Die Geschossdecken
scheinen sich als Betonsimse abzuzeich-
nen. Tatsdchlich handelt es sich um
Putz - ohne Steinzusatz, glattgestri-
chen, farblich an den Beton angeglichen
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Das setzt sich in den 24 barrierefreien und zehn rollstuhlgerechten Wohnun-
gen fort. Sie bieten jeweils zwei Zimmer neben Kiiche und Bad. Wobei die
etwas grofleren durch eine Verbindungstiir zwischen den Raumen eine an-
dere Interpretation des Grundrisses erlauben. Die Balkone sind ungeteilt, auf
Wunsch kann eine Holzabtrennung an den Wohnungsgrenzen aufgestellt
werden, manche Bewohner haben mit einem Rankgeriist oder einer Bank ih-
ren Claim abgesteckt. Die Auflentiiren lassen sich vollstindig umschlagen.
Auf der Briistung enden einheitlich weifle Senkrechtmarkisen. Dadurch fallen
ungeschickte Dekorationen nicht auf, die Architektur umgibt alle und alles
mit ihrem starken Charakter. Jeder Wohnungseingang liegt in einer Nische,
wird dadurch zur Adresse. Das seitliche Fenster — ein klassisches Motiv — ver-
rdt, hier muss es mehr geben als nur ein Zimmer. Groflartig sind die raum-
hohen Tiiren, stumpf einschlagend an die Blockzargen, im Flur zum Schieben,
das gibt den Raumen Grofie. Wandverspriinge fiir Einbauschréinke helfen, mit
weniger Mobiliar auf beschrankter Fliche auszukommen. Manchmal hat man
sich Eichenparkett statt des Linoleum-Standards iiber der Fufbodenheizung
geleistet. Die Ausstattung lief§ sich aus einem Paketangebot zusammenstellen.
»Der Caritasverband hat schon einen Anspruch an die Baukultur«, lobt der
Architekt.

Ubrigens: Die freundliche Dame, die uns ihre Wohnung zeigt, kam gerade
von einer Trekking-Tour aus der Mongolei zuriick. Das selbstbestimmte
Leben hilt die Senioren riistig.

{ Beim Termin vor Ort traf unser Kritiker Woljgang Bachnizin den Architekten
Felix Waechter und auch Hartmut Sprondel von der Baubetreuung des Cari-
tasverbands Frankfurt. Haus und Gesprich liefSen die Dokumentation des
Vor-Ort-Seins in den Hintergrund treten — sodass man leider versiumte, ein
Beweisfoto aufzunehmen.

{ Standori: Kniebisstrafle 29, 60528 Frankfurt a. M.
Bauherr: Caritasverband Frankfurt e.V., Frankfurt a. M.
Architekten: Waechter + Waechter Architekten, Darmstadt
Mitarbeiter: Nils Meyer, Michael Kohaus, Stephan Erkel
Tragwerksplanung. Bauphysik, Brandschuiz: DBT Ingenieursozietdt,
Frankfurt a. M. o
Blektroplanung: Ingenieur-Planungsgesellschaft Dries + Liebold, Riidesheim
Objektitber wachung: Kehrel + Krdmer Architekten, Neu-Isenburg
HLS-Planung: Planungsbiiro fiir Haustechnik Alois Bonleitner, Alsbach
Bodengutachten: Institut fiir Geotechnik - Dr. Jochen Zirfas, Limburg
Verniessing: Vermessungsbiiro Seeger und Kollegen, Frankfurt a. M.
BGF: 3700 m?; Nutzfliche: 2001 m? Verkehrsfliche: 1230 m?
BRI: 10800 m®
Baukosten: gesamt: 4,25 Mio. Euro; KG 300+400: 2,75 Mio. Euro (netto)
Bauzeit: Mai 2014 bis November 2015

{ Betciligte Firmen:
Rohbau: Krieger + Schramm, Dingelstidt, www.krieger-schramm.de
Flachdacharbeiten: S.C.H.ILN.D.L.E.R., Sondershausen, www.schindler-dach.de
Holzfenster: Tischlerei Rittmeier, Duderstadt, www.tischlerei-rittmeier.de
Sonnenschutz: Alfred Eurich, Schlitz/Pfordt
Auflenputz/WDVS: Adil Ozen, Limburg-Offheim, www.adil-oezen-gmbh.de
Schreinerarbeiten Innentiiren: Tischlerei Frank Pfaff, Rosa
Bodenbelag (Linoleum): Forbo Flooring, Paderborn, www.forbo.com
AufSenputz (mit Spar Dash besplittet): alsecco, Wildeck, www.alsecco.de
Abdichtung Flachdach: Paul Bauder, Stuttgart, www.bauder.de
Brandschutzelemente: HOBA Holzbau Schmid, Adelberg, www.hoba.de



